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ควำมปลอดภยัของอำคำร
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(19 สงิหำคม 2559)

หมดอาย ุ18 สิงหาคม 2568



หลกัการ

ก าหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยั
ของอาคารท่ีใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม 



เหตุผล
      โดยที่รูปแบบกำรประกอบธุรกิจโรงแรมเปลี่ยนแปลงไปจำกกำร

ประกอบธุรกจิโรงแรมแบบดัง้เดมิ รปูแบบ ลกัษณะ และรปูทรงของ
อำคำรที่ใช้ประกอบธุรกจิโรงแรมมคีวำมหลำกหลำย รวมทัง้มีกำร
น ำสิง่ปลูกสรำ้งอื่นมำให้บรกิำรทีพ่กัแก่ประชำชนเป็นกำรทัว่ไปใน
ลกัษณะโรงแรมมำกยิ่งขึ้น ดังนัน้ เพื่อให้ผู้ใช้บริกำรที่พัก หรือ
บุคคลที่เกี่ยวขอ้งได้รบัควำมปลอดภยัเมื่อเขำ้ใช้อำคำรหรอืเขำ้ใช้
บรกิำร สมควรก ำหนดลกัษณะและระบบควำมปลอดภยัของอำคำร
ที่จะน ำมำใช้ประกอบธุรกจิดงักล่ำวให้เหมำะสมและสอดคล้องกบั
ประเภทของอำคำรที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม จงึจ ำเป็นต้องออก
กฎกระทรวงน้ี



































หมวดต่ำงๆ ในกฎกระทรวง
• ค านิยาม
• หมวด 1 โครงสรำ้งหลกั บนัได และวสัดุของอำคำร
• หมวด 2 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ระบบกำร    

จดักำรอำคำรและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง
• หมวด 3 พืน้ทีภ่ำยในอำคำรและทีว่ำ่งภำยนอกอำคำร 
• หมวด 4 อำคำรลกัษณะพเิศษ
• บทเฉพาะกาล



ค ำนิยำม
• “โรงแรม” หมำยควำมว่ำ อำคำรหรอืสว่นหนึ่งสว่นใดของอำคำร

ทีใ่ชป้ระกอบธุรกจิโรงแรมตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยโรงแรม 
• “ห้องพกั” หมำยควำมว่ำ ห้องพกัของโรงแรมซึ่งที่จดัไว้เพื่อ

ประโยชน์ในกำรพกัอำศยัเป็นกำรชัว่ครำวของผูพ้กั 
• “ห้องพกัรวม” หมำยควำมว่ำ หอ้งพกัและบรเิวณหรอืพืน้ทีข่อง

โรงแรมทีม่ผีูพ้กัตัง้แต่ 3 คนขึน้ไป โดยคดิค่ำบรกิำรรำยคนและมี
กำรใชพ้ืน้ทีส่ว่นกลำงรว่มกนั เชน่ หอ้งน ้ำ หอ้งสว้ม โถงทำงเดนิ



ค ำนิยำม
• “อาคารลกัษณะพิเศษ” หมำยควำมว่ำ สิ่งที่สร้ำงขึ้นอย่ำงอื่นที่

บุคคลอำจเขำ้อยู่หรอืเขำ้ใช้สอยได้ เพื่อใช้เป็นโรงแรมที่มลีกัษณะ 
แบบ รูปทรง สดัส่วน ขนำด หรอืเนื้อที ่แตกต่ำงจำกอำคำรที่ใชเ้พื่อ
กำรอยูอ่ำศยั หรอืใชส้อย หรอืใชป้ระโยชน์ตำมปกตทิัว่ไป ดงัต่อไปนี้ 



ค ำนิยำม
(1) แพหรอืสิง่ใด ๆ ทีน่ ำมำใชป้ระกอบหรอืสรำ้งใหเ้ป็นรูปร่ำงลอยอยูใ่น

น ้ำไดเ้พือ่ใชป้ระโยชน์ในกำรประกอบธุรกจิโรงแรม โดยสิง่ดงักล่ำวมี
ลักษณะอยู่กับที่ ไม่สำมำรถเคลื่อนที่ด้วยตนเองได้ แล ะไม่มี
โครงสรำ้งส่วนหนึ่งส่วนใดของสิง่นัน้ยดึตดิตรงึกบัพื้นดนิใหอ้ยู่กบัที่
เป็นกำรถำวรไม่ว่ำจะเป็นพื้นดนิใตน้ ้ำหรอืพื้นดนิที่ตดิต่อกบัทำงน ้ำ 
ทัง้นี้ ใหห้มำยควำมรวมถงึเรอืทีม่ลีกัษณะเดยีวกนั 



แพ



ไม่ใช่แพ



ค ำนิยำม
(2) สิง่ที่สรำ้งขึน้หรอืประกอบขึน้ โดยใชผ้ำ้ใบ เสน้ใย หรอืวสัดุแผ่นบำง 

เป็นส่วนประกอบของโครงสร้ำง ผนัง หรือหลังคำ เช่น เต็นท ์
โครงสรำ้งแบบอดัอำกำศ



ค ำนิยำม
(3) ซำกยำนพำหนะทีน่ ำมำปรบัเปลีย่นเพื่อเขำ้อยู่หรอืเขำ้ใชส้อย หรอื

สิง่ที่ประกอบใหเ้ป็นรูปทรงคลำ้ยยำนพำหนะ เช่น รถหรอืส่วนพ่วง 
รถไฟ เครือ่งบนิ เรอื



ค ำนิยำม
(4) ชิน้สว่นวสัดุส ำเรจ็รปูทีน่ ำมำประกอบหรอืตดิตัง้ เช่น 

      ทอ่คอนกรตีส ำเรจ็รปู ตูค้อนเทนเนอร ์



ค ำนิยำม
(5) สิง่ที่สร้ำงขึน้ที่มคีวำมสูงจำกพื้นดนิตัง้แต่ 2 เมตรขึน้ไป โดยมกีำร

แขวน กำรเกำะเกี่ยว กำรยดึโยง หรอืกระท ำกำรอื่นใดในลกัษณะ
เดียวกนั โดยมแีรงกระท ำกบัสภำพธรรมชำติ หรือโครงสร้ำงหรือ
สิง่ก่อสรำ้งอื่นใด เชน่ หอ้งพกับนตน้ไม ้หอ้งพกัทีแ่ขวนไวก้บัเสำหรอื
เครน หอ้งพกัทีย่ดึโยงไวก้บัหน้ำผำ



หมวด 1 
โครงสร้างหลกั บนัได และวสัดขุองอาคาร



 ข้อ 2 โรงแรมตอ้งมโีครงสรำ้งหลกัทีม่คีวำมมัน่คงแขง็แรง
สำมำรถรบัน ้ำหนกับรรทุกไดอ้ยำ่งปลอดภยั และตอ้งใชว้สัดุในกำร
ก่อสรำ้งอำคำร ทัง้นี้ ตำมทีก่ ำหนดในกฎกระทรวง  ดงัต่อไปนี้ 

สรปุสาระส าคญั



 (1) กฎกระทรวงเกี่ยวกบักำรก ำหนดกำรออกแบบโครงสรำ้งอำคำร
และลกัษณะและคุณสมบตัขิองวสัดุทีใ่ชใ้นงำนโครงสรำ้งอำคำร  

  (2) กฎกระทรวงเกี่ยวกบัก ำหนดฐำนรำกของอำคำรและพื้นดนิที่
รองรบัอำคำร

  (3) กฎกระทรวงเกีย่วกบักำรก ำหนดวสัดุทีใ่ชใ้นกำรก่อสรำ้งอำคำร
ประเภทควบคุมกำรใช ้เวน้แต่จะไดก้ ำหนดไวใ้นกฎกระทรวงนี้เป็นกำร
เฉพำะ 

  (4) กฎกระทรวงก ำหนดกำรรบัน ้ำหนัก ควำมตำ้น ควำมคงทนของ
อำคำร และพื้นดินที่รองรบัอำคำรในกำรต้ำนทำนแรงสัน่สะเทือนของ
แผน่ดนิไหว พ.ศ. 2564 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 



ข้อ 3 โรงแรมทีม่มีากกว่าสามชัน้ตอ้งมโีครงสรำ้งหลกัและผนงัของ
อำคำร ทีท่ ำดว้ยวสัดถุาวรท่ีเป็นวสัดไุม่ติดไฟ

 โครงสรำ้งหลกัตำมวรรคหน่ึง ใหห้มำยควำมรวมถงึบนัไดดว้ย

โรงแรมไมเ่กนิ 3 ชัน้ เป็นไมไ้ด้



ข้อ 4 บนัไดตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปน้ี
 (1) โรงแรมตัง้แต่สองชัน้ขึ้นไป  กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 
ขอ้ 24,25,26
 (2) โรงแรมสองชัน้ทีม่จี ำนวนหอ้งพกัในอำคำรหลงัเดยีวกนัไม่
เกิน 10 ห้อง  และจ ำนวนผู้พักไม่เกิน 20 คน  ถ้ำมีบันได  
กฎกระทรวง ฉบบัที ่55 ขอ้ 23 



หมวด 2 
ระบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ระบบกำรจดักำรอำคำร

และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง

สรปุสาระส าคญั



ข้อ 5 โรงแรมไม่เกินสองชัน้ทีม่จี ำนวนหอ้งพกัในอำคำรหลงัเดยีวกนัไม่เกิน 
10 ห้อง และมพืี้นท่ีอาคารไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องจดัให้มรีะบบป้องกนัและ
ระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนี้
 (1) เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอื
  + ไมน้่อยกวำ่ 1 เครือ่ง 
  + ระยะกำรเขำ้ถงึไมเ่กนิ 22.50 เมตร 
  + ขนำดบรรจุสำรเคมไีมน้่อยกวำ่ 4 กโิลกรมั ตำมชนิดทีเ่หมำะสม
ส ำหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจำกวสัดุในอำคำรนัน้ 
  + สว่นบนสดุของตวัเครือ่งสงูจำกระดบัพืน้อำคำรไมเ่กนิ 1.50 เมตร 
ในทีท่ีส่ำมำรถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถงึสำมำรถอ่ำนค ำแนะน ำกำรใชไ้ด ้สำมำรถเขำ้
ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก 
  + ตอ้งอยูใ่นสภำพทีใ่ชง้ำนไดต้ลอดเวลำ
 

*** โรงแรมเลก็ ***



(2) ในพืน้ท่ีห้องพกัตอ้งตดิตัง้
  + อุปกรณ์ตรวจจบัควนัทีส่ำมำรถส่งเสยีงแจง้เหตุไดใ้น
ตวัเอง (ตดิทัง้ในและนอกหอ้งพกั)
  

  + อุปกรณ์สง่สญัญำณเพื่อใหห้นีไฟทีส่ำมำรถส่งเสยีงหรอื
สญัญำณใหค้นทีอ่ยูใ่นอำคำรไดย้นิหรอืทรำบอยำ่งทัว่ถงึ

*** โรงแรมเลก็ ***



 ข้อ 6 โรงแรมที่ไม่ใช่โรงแรมตำมขอ้ 5 ต้องจดัให้มรีะบบป้องกนัและระงบั
อคัคภียั ดงัต่อไปน้ี
 (1) เครือ่งดบัเพลงิแบบมอืถอื
  + อยำ่งน้อย 1 เคร่ือง/ชัน้ 
  + ต่อพื้นที่อำคำรไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 
45.00 เมตร 
  + ขนำดบรรจุสารเคมีไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรมั ตำมชนิดที่
เหมำะสมส ำหรบัดบัเพลงิทีเ่กดิจำกวสัดุในอำคำรนัน้ 
  + สว่นบนสดุของตวัเครือ่งสงูจำกระดบัพืน้อำคำรไมเ่กนิ 1.50 เมตร 
ในทีท่ีส่ำมำรถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถงึสำมำรถอ่ำนค ำแนะน ำกำรใชไ้ด ้สำมำรถเขำ้
ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก 
  + ตอ้งอยูใ่นสภำพทีใ่ชง้ำนไดต้ลอดเวลำ

*** โรงแรมใหญ่ ***



  (2) ตดิตัง้ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้โดยอยำ่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย
       (ก) อุปกรณ์ส่งสญัญำณเพื่อให้หนีไฟที่สำมำรถส่งเสียงหรอื
สญัญำณใหค้นทีอ่ยูใ่นอำคำรไดย้นิหรอืทรำบอยำ่งทัว่ถงึ

       (ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตัิ อุปกรณ์แจ้งเหตุที่ใช้มอื และ
แผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลงิไหมเ้พือ่ใหอุ้ปกรณ์ตำม (ก) ท ำงำน

 

*** โรงแรมใหญ่ ***



  (3) มีแสงสว่ำงจำกระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็น
เสน้ทำงหนีไฟไดช้ดัเจนขณะเกดิเพลงิไหม ้และมีป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
สญัลกัษณ์

  (4) กรณีที่โรงแรมมทีำงไปสู่ทำงหนีไฟที่มลีกัษณะเป็นทำงปลำย
ตนั ตอ้งมรีะยะควำมยำวของทำงปลายตนัไม่เกิน 10.00 เมตร

*** โรงแรมใหญ่ ***



  (5) พืน้หน้าบนัไดหนีไฟและชำนพกับนัไดหนีไฟตอ้งมคีวำมกว้าง
และความลึกไม่น้อยกว่าความกว้างของบนัไดหนีไฟ 
 ประตูท่ีเปิดเข้าสู่บนัไดหนีไฟ ตลอดแนวกำรเปิดของประตู
จะต้องไม่ท าให้ความกว้างของเส้นทางการอพยพท่ีเป็นพืน้หน้าบนัได
หนีไฟและชานพกับนัไดหนีไฟลดลงมากกว่าครึ่งหน่ึง

 

*** โรงแรมใหญ่ ***



1.2
0

(5) พื้นหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกับนัได
หนีไฟต้องมีความกว้างและความลึกไม่
น้อยกว่าความกว้างของบนัไดหนีไฟ 

ทัง้น้ี ประตูท่ีเปิดเข้าสู่บนัไดหนีไฟ ตลอด
แนวการเปิดของประตูจะต้องไม่ท าให้
ความกว้างของเส้นทางการอพยพท่ีเป็น
พื้นหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกับนัไดหนี
ไฟลดลงมากกว่าคร่ึงหน่ึง



  (6) ติดตัง้แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ไว้ในต ำแหน่งที่เห็นได้
ชดัเจนของทุกชัน้ เช่น บรเิวณหอ้งโถงหรอืหน้ำลฟิตท์ุกแหง่ 
 แผนผงัของอำคำรอยำ่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย
 + สญัลกัษณ์ 
 + อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีช่ดัเจน 
 + ติดตัง้ตามทิศทางการวางตวัของอาคาร

 

*** โรงแรมใหญ่ ***



แผนผงัของอำคำรแต่ละชัน้ใหป้ระกอบดว้ย
 (ก) ต ำแหน่งของห้องทุกห้องของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงัของอำคำร
 (ข) ต ำแหน่งที่ตดิตัง้อปุกรณ์ดบัเพลิง ตู้สำยฉีดน ้ำดบัเพลงิหรอือ
หวัต่อสำยฉีดน ้ำดบัเพลงิ และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงั
ของอำคำร
 (ค) ต ำแหน่งประตูและเส้นทางหนีไฟของชัน้ทีต่ดิตัง้แผนผงัของ
อำคำร
 (ง) ต ำแหน่งลิฟต์ดบัเพลิงของชัน้ที่ติดตัง้แผนผงัของอำคำรใน
กรณีทีอ่ำคำรมลีฟิตด์บัเพลงิตดิตัง้อยู่
 (จ) ต าแหน่งท่ีติดตัง้แผนผงัของอำคำร

 





 ข้อ 7 กำรเก็บรกัษำแผนผงัของอำคำรตำมข้อ 6 (6) และแบบ
แปลนของอำคำร ให้เก็บรักษำไว้บริเวณพื้นชัน้ล่ำงของอำคำรหรือที่
หอ้งควบคุมหรอืหอ้งที่สำมำรถเขำ้ถึงได้ง่ำยเพื่อให้สำมำรถตรวจสอบได้
โดยสะดวก ทัง้น้ี ให้จดัเก็บเป็นแบบที่เขยีน พมิพ์ ส ำเนำ หรือภำพถ่ำย
อย่ำงหน่ึงอย่ำงใด รวมทัง้ให้จดัเกบ็ในรปูแบบอิเลก็ทรอนิกสท์ี่สำมำรถ
ใชง้ำนไดข้ณะเกดิเหตุฉุกเฉิน

 

*** โรงแรมใหญ่ ***



 ข้อ 8 โรงแรมตำมขอ้ 5 และขอ้ 6 นอกจำกจะต้องจดัให้มรีะบบ
ป้องกันและระงบัอัคคีภัย แล้วแต่กรณีแล้ว หำกโรงแรมนัน้เป็นอำคำร
ประเภทตำมทีก่ ำหนดดงัต่อไปน้ี ตอ้งจดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั
เป็นกำรเพิม่เตมิดว้ย
 (1) โรงแรมที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือตัง้อยู่ใน
อำคำรสงูหรอือำคำรขนำดใหญ่พเิศษ  กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และ
ทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ
 (2) โรงแรมตัง้แต่สีช่ ัน้ขึน้ไป หรอืสำมชัน้และมดีำดฟ้ำเหนือชัน้ทีส่ำมทีม่พีืน้ที่
เกนิ 16 ตำรำงเมตร ต้องจดัให้มบีนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพื้นหน้ำบนัไดหนีไฟ 
ตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ
 



 ข้อ 9 เส้นทำงหนีไฟของโรงแรมต้องมีความกว้างอย่างเพียงพอ
และสอดคลอ้งกบัจ านวนคนสงูสดุ โดยคดิจำกตำรำงที ่1 และตำรำงที ่2 





ข้อ 10 ส่วนต่ำง ๆ ของเส้นทำงหนีไฟให้มคีวำมกว้ำงตำมที่ได้จำก
กำรค ำนวณตำมข้อ 9 แต่ควำมกวำ้งสุทธติอ้งไมน้่อยกวำ่ทีก่ ำหนด ดงัต่อไปน้ี
 (1) บนัไดในเส้นทางหนีไฟต้องมคีวำมกวำ้งสุทธิไม่น้อยกว่า 0.90 
เมตร เว้นแต่โรงแรมสองชัน้ทีม่จี ำนวนหอ้งพกัในอำคำรหลงัเดยีวกนัไมเ่กิน 
10 ห้อง และจ ำนวนผู้พกัไม่เกิน 20 คน ให้มคีวำมกว้ำงสุทธิไม่น้อยกว่า 
0.80 เมตร โดยหำ้มมสีิง่กดีขวำงตลอดเสน้ทำงหนีไฟ

(2) ช่องประตูห้องพกัและช่องประตูในเส้นทาง
หนีไฟต้องมคีวำมกว้ำงสุทธไิม่น้อยกว่ำ 0.86 เมตร โดย
หำ้มมสีิง่กดีขวำงตลอดเสน้ทำงหนีไฟ



0.2
0

0.86

ไม่เกิน 1.00 m.

(3) ส่วนต่าง ๆ ของเส้นทางหนีไฟที่นอกเหนือจำก (1) และ (2) ตอ้งมคีวำม
กวำ้งไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร โดยจะมส่ีวนย่ืนล า้เขำ้มำในเสน้ทำงหนีไฟดงักล่ำวกไ็ดแ้ต่
ตอ้งไม่เกิน 0.20 เมตร และสว่นยื่นที่ล ้ำเขำ้มำนัน้ต้องสูงจากพื้นได้ไม่เกิน 1.00 เมตร 
แต่ควำมกวำ้งสทุธจิะตอ้งไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร



0.1
0

0.86

ไม่เกิน 1.00 m.

0.1
0



ข้อ 11 โรงแรมตัง้แต่ส่ีชัน้ขึน้ไป หรอืสามชัน้และมีดาดฟ้าเหนือชัน้
ท่ีสามท่ีมีพืน้ท่ีเกิน 16 ตารางเมตร 
 + มีบนัไดหนีไฟจำกชัน้สงูสุดหรอืดำดฟ้ำสูพ่ืน้ดนิอย่ำงน้อย 2 บนัได 
 + มรีะยะห่างกนัไม่น้อยกว่าครึ่งหน่ึงของเส้นทแยงมุมท่ียาวท่ีสดุ
ของอาคารโดยวดัเป็นเสน้ตรงระหวำ่งบนัไดหนีไฟ 
 + มรีะยะห่างกนัไม่เกิน 60 เมตร เมือ่วดัตำมแนวทำงเดนิ
 + บนัไดหลกัของโรงแรมทีม่ลีกัษณะของบนัไดหนีไฟสำมำรถน ามา
เป็นบนัไดหนีไฟกไ็ด้
 + ต้องแสดงรายการค านวณใหเ้หน็ว่ำสำมำรถใชล้ ำเลยีงบุคคล
ทัง้หมดในอำคำรออกนอกอำคำรไดภ้ายใน 1 ชัว่โมง

บนัไดหนีไฟ



ระยะความยาวของทางปลายตนัไม่เกิน 10 เมตร (A)

BC ไม่น้อยกว่าคร่ึงหน่ึงของเส้นทแยงมมุท่ียาวท่ีสดุของอาคาร





ข้อ 12 โรงแรมตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป ตอ้งมป้ีายบอกชัน้ทีอ่ยูใ่น
ต ำแหน่งทีส่ำมำรถมองเหน็ไดช้ดัเจนตลอดเวลำในแต่ละชัน้



ข้อ 13 โรงแรมต้องจดัให้มีระบบกำรจดักำรอำคำร และสิ่งอ ำนวย
ควำมสะดวกอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง ตำมประเภทของอำคำรทีใ่ชป้ระกอบธุรกิจโรงแรม 
ดงัต่อไปน้ี
 (1) ระบบกำรจดัแสงสว่าง ระบบระบายอากาศ และระบบไฟฟ้ำ ให้
เป็นไปตำมทีก่ ำหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 39
 (2) ระบบบ าบดัน ้าเสียและกำรระบายน ้าท้ิง และระบบก าจดัขยะ
มูลฝอย ให้เป็นไปตำมที่ก ำหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 และที่แก้ไข
เพิม่เตมิ และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 44 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ



(3)  ระบบประปาและระบบ ลิฟต์  ให้เ ป็นไปตำมที่ก ำหนดใน
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ
 (4) ท่ีจอดรถยนต์ ใหเ้ป็นไปตำมทีก่ ำหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 
(พ.ศ. 2517) และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ
 (5) ห้องน ้าและห้องส้วม ให้เป็นไปตำมที่ก ำหนดในกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 39 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 
 (6) ส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส ำหรบัผูพ้กิำรหรอืทุพพลภำพ 
และคนชรำใหเ้ป็นไปตำมทีก่ ำหนดในกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ



หมวด 3 พืน้ท่ีภายในอาคารและท่ีว่างภายนอกอาคาร



 ข้อ 14 โรงแรมต้องมีขนาดของห้องพกั ซึ่งไม่รวมห้องน ้า ห้องส้วม และ
ระเบียงดงัต่อไปน้ี
 (1) หอ้งพกัทีม่ผีูพ้กัไม่เกิน 1 คน ตอ้งมขีนำดไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตร
 (2) หอ้งพกัทีม่ผีูพ้กัไม่เกิน 2 คน ตอ้งมขีนำดไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร
 



(3) ห้องพกัรวมท่ีมีเตียงสงูหน่ึงชัน้ตอ้งมอีตัรำส่วนพืน้ทีห่อ้งพกัต่อ
ผูพ้กัไมน้่อยกว่ำ 3 ตารางเมตรต่อคน
 (4) ห้องพกัรวมท่ีมีเตียงสูงสองชัน้ตอ้งมอีตัรำส่วนพื้นทีห่อ้งพกัต่อ
ผูพ้กัไมน้่อยกวำ่ 1.50 ตารางเมตรต่อคน 



 ข้อ 15 ห้องพกัของโรงแรมต้องมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 
โดยวดัจำกพื้นถึงพื้น หรอืวดัจำกพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคารของ
ชัน้ใต้หลงัคา 

1.80



 ส ำหรบัห้องพกัท่ีอยู่ในโครงสร้างของหลงัคาหรอืผนังท่ีลาดเอียง
ต้องมรีะยะดิง่ไม่น้อยกว่ำ 1.80 เมตร โดยวดัจำกพื้นถึงเพดำนหรอืยอดฝำ
หรอืยอดผนังอาคารตอนต า่สดุ 

1.80
1.8

0

พืน้ทีห่อ้ง



 ข้อ 16 ช่องทางเดินในโรงแรมตอ้งมคีวำมกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร เว้น
แต่กรณีทีก่ ำหนด ดงัต่อไปนี้
 (1) โรงแรมที่มจี ำนวนห้องพกัในชัน้เดยีวกนัไม่เกิน 10 ห้อง ช่องทำงเดินใน
โรงแรมตอ้งมคีวำมกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร
 (2) โรงแรมที่มจี ำนวนห้องพกัในชัน้เดยีวกนัมากกว่า 10 ห้อง แต่ไม่เกิน 20 
ห้อง ชอ่งทำงเดนิในโรงแรมตอ้งมคีวำมกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

(ในสว่นของเสน้ทำงหนีไฟดว้ย)



ข้อ 17 ช่องทำงเดนิในโรงแรมจะมส่ีวนย่ืนล า้เข้ามาในช่องทำงเดนิก็
ไดแ้ต่ตอ้งไม่เกิน 0.20 เมตร และส่วนยื่นทีล่ ้ำเขำ้มำนัน้ตอ้งสูงจากพื้นได้ไม่
เกิน 1.00 เมตร แต่ควำมกวำ้งสุทธ ิตำมขอ้ 16 (1) จะตอ้งไม่น้อยกว่า 0.86 
เมตร 

0.1
0

0.86

ไม่เกิน 1.00 m.

0.1
0



ข้อ 18 โรงแรมตอ้งมท่ีีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 
ส่วนของพืน้ท่ีชัน้ใดชัน้หน่ึงท่ีมากท่ีสดุของอาคาร แต่ถ้ามกีำรใชส้ว่นหนึ่ง
ส่วนใดของอำคำรเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมดว้ย ตอ้งมทีีว่่ำงภำยนอกอำคำร
ไมน้่อยกว่ำ 30 ใน 100 ส่วนของพืน้ท่ีชัน้ใดชัน้หน่ึงท่ีมากท่ีสดุของอาคาร 



 ข้อ 19 โรงแรมที่มห้ีองพกัรวมใหม้ผีู้พกัได้ไม่เกิน 40 คนต่อห้อง 
โดยจะตอ้งมีทางเดินในหอ้งพกัรวมกวำ้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร
 ในกรณีทีห่อ้งพกัรวมตำมวรรคหนึ่งมีผูพ้กัตัง้แต่ 21 คนขึน้ไป ตอ้งมี
ช่องทำงออกหรอืประตูทางออกจ านวน 2 แห่ง โดยช่องทำงออกหรอืประตู
ทำงออกต้องมรีะยะห่างกนัไม่น้อยกว่าครึ่งหน่ึงของเส้นทแยงมุมท่ียาว
ท่ีสดุของห้องพกัรวม 



ข้อ 20 โรงแรมต้องจัดให้มีพื้นที่ภำยในอำคำรและที่ว่ำงภำยนอก
อำคำร  ตำมประเภทของอำคำรทีใ่ชป้ระกอบธุรกจิโรงแรม ดงัต่อไปน้ี
 (1) โรงแรมทีเ่ป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรอืตัง้อยู่
ในอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
 + ลกัษณะของอำคำร ทีว่่ำงภำยนอกอำคำรและแนวอำคำร 
ตำมขอ้ 2 ขอ้ 3 ขอ้ 4 ขอ้ 5 ขอ้ 6 (2) ขอ้ 7 และขอ้ 8 แหง่กฎกระทรวง ฉบบั
ท่ี 33 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ
 + ลกัษณะของอำคำร แนวอำคำร และระยะต่ำง ๆ ของอำคำร 
ตำมที่ก ำหนดในขอ้ 5 ขอ้ 6 ขอ้ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 42 ขอ้ 43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 ขอ้ 
46 และขอ้ 47 แหง่กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ 



 (2) โรงแรมทีไ่ม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งจดั
ใหม้ลีกัษณะของอำคำร แนวอำคำร และระยะต่ำง ๆ ของอำคำร ตำมทีก่ ำหนด
ในขอ้ 5 ขอ้ 6 และขอ้ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 42 ขอ้ 43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 ขอ้ 46 ขอ้ 47 
ข้อ 48 ข้อ 49 (2) และข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 และที่แก้ไข
เพิม่เตมิ 



หมวด 4 อาคารลกัษณะพิเศษ



 ข้อ 21 ใหน้ ำควำมในหมวด 1 ถึงหมวด 3 มาใช้บงัคบัแก่อาคาร
ลกัษณะพิเศษดว้ย เวน้แต่ทีก่ ำหนดไวโ้ดยเฉพำะในหมวดน้ี

หมวด 1 โครงสร้างหลกั บนัได และวสัดขุองอาคาร
หมวด 2 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ระบบการจดัการอาคาร และ
ส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง
หมวด 3 พืน้ท่ีภายในอาคารและท่ีว่างภายนอกอาคาร



ข้อ 22 อำคำรลักษณะพิเศษให้ได้ร ับยกเว้นไม่ต้องปฏิบติัตำม
ข้อก ำหนดเกี่ยวกบัระยะด่ิงของห้องพกัตำมข้อ 15 และความกว้างของ
ทางเดินในห้องพกัรวมตำมขอ้ 19 วรรคหน่ึง 



ข้อ 23 อาคารลกัษณะพิเศษตาม (2) ของบทนิยำมค ำว่ำ “อำคำร
ลกัษณะพเิศษ” ในขอ้ 2 

ตอ้งเป็นไปตำมทีก่ ำหนด ดงัต่อไปน้ี 

สิง่ทีส่รำ้งขึน้หรอืประกอบขึน้ โดยใชผ้ำ้ใบ เสน้ใย หรอืวสัดุแผ่นบำง เป็นสว่นประกอบ
ของโครงสรำ้ง ผนงั หรอืหลงัคำ เชน่ เตน็ท ์โครงสรำ้งแบบอดัอำกำศ



(1) วสัดุท่ีสร้างหรือน ามาประกอบต้องมคีุณสมบตัทิี่เกี่ยวกบัการ
ลามไฟตามหลกัเกณฑ์ที่รฐัมนตรโีดยค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรควบคุม
อำคำรประกำศก ำหนดในรำชกจิจำนุเบกษำ 

ประกำศกระทรวงมหำดไทย เรื่อง ก ำหนดวัสดุที่ใช้ในกำรก่อสร้ำงอำคำร
ประเภทควบคุมกำรใช้



 (2) ตดิตัง้เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ
  + 1 เครื่อง ต่อพืน้ทีใ่ชส้อยรวมไมเ่กิน 112 ตารางเมตร 
  + ระยะกำรเขำ้ถงึไม่เกิน 22.50 เมตร 



(3) ต้องมีท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่ำ 25 ใน 100 ส่วนของ
พืน้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตัง้อาคาร 
 อาคารแต่ละหลงัจะตอ้งมีระยะห่างระหว่ำงกนัโดยรอบไม่น้อยกว่า 
3.00 เมตร โดยวดัระยะห่ำงจำกแนวสมอบกท่ียึดอาคารหรือส่วนริมสุด
ของอาคาร 



(4)  ให้ได้ร ับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดเ ก่ียวกับ
โครงสร้างหลกัตำมขอ้ 2 (1)
 (5) ให้ได้รบัยกเว้นไม่ต้องปฏิบติัตามข้อก าหนดเก่ียวกบัขนาด
ของห้องพกัตำมขอ้ 14 (1) และ (2) แต่ต้องมอีตัราส่วนพื้นที่หอ้งพกัต่อผู้
พกัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน 



ข้อ 24 อำคำรลกัษณะพเิศษตำม (3) และ (4) ของบทนิยำมค ำวำ่
“อำคำรลกัษณะพเิศษ” ในขอ้ 2 ใหไ้ดร้บัยกเวน้ไม่ต้องปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนด
เกีย่วกบัขนาดของห้องพกัตำมขอ้ 14 (1) และ (2) แต่ตอ้งมอีตัราส่วนพืน้ท่ี
หอ้งพกัต่อผูพ้กัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน
  



 ข้อ 25 อำคำรลกัษณะพิเศษตำม (5) ของบทนิยำมค ำว่ำ “อำคำร
ลกัษณะพเิศษ” ในขอ้ 2 ท่ีมีห้องพกั 1 ห้อง และมีผูพ้กัไม่เกิน 4 คน ใหไ้ดร้บั
ยกเวน้ไม่ต้องปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดเกีย่วกบับนัไดทีม่ลีกัษณะตำมขอ้ 4 แต่
ต้องมีบนัไดหรอืทางขึ้นลงท่ีเหมาะสมต่อสภำพกำรใชง้ำนและมสีิง่ป้องกนั
การตกท่ีปลอดภยั  



บทเฉพาะกาล



 ข้อ 26 อำคำรที่มีอยู่ในวันก่อนวันที่พระรำชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ใช้บงัคบั และไม่อยู่ภายใต้บงัคบัแห่งพระรำชบญัญตัิ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระรำชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช 2476 และจะ
ดัดแปลงหรือเปล่ียนการใช้อำคำรมาประกอบธุรกิจโรงแรมตำม
กฎหมำยว่ำด้วยโรงแรม ให้ได้รบัยกเว้นไม่ต้องปฏิบติัตามข้อก ำหนด
เกีย่วกบัท่ีว่างภายนอกอาคาร ช่องทางเดินในอาคาร แนวอาคาร ระยะ
ด่ิงของอาคาร ระยะหรือระดบัระหว่างอาคารกบัอาคาร หรือเขตท่ีดิน
ของผู้อ่ืน หรือระหว่างอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเท้า ทางหรือท่ี
สาธารณะ บนัได และท่ีจอดรถยนต ์

อาคารท่ีก่อสร้าง “ก่อน” ประกาศเขตควบคมุอาคาร



 อาคารที่มีอยู่ในวันก่อนวันท่ีกฎกระทรวง น้ีใช้บังคับ และจะ
ดดัแปลงหรือเปล่ียนการใช้อาคารมำประกอบธุรกจิโรงแรมตำมกฎหมำย
ว่ำด้วยโรงแรม ให้ใช้ข้อก าหนดเกี่ยวกับ ท่ีว่างภายนอกอาคาร ช่อง
ทางเดินในอาคาร แนวอาคาร ระยะด่ิงของอาคาร ระยะหรือระดับ
ระหว่างอาคารกบัอาคารหรือเขตท่ีดินของผู้อ่ืน หรือระหว่างอาคารกบั
ถนน ตรอก ซอย ทางเท้า ทางหรือท่ีสาธารณะ บนัได และท่ีจอดรถยนต ์
ตำมประเภทอำคำรทีก่ฎหมำยก ำหนดในขณะท่ีได้รบัอนุญาตก่อสร้างหรือ
ดดัแปลงอาคารนัน้ 

อาคารท่ีก่อสร้าง “หลงั” ประกาศเขตควบคมุอาคาร



พ.ร.บ.2476-79

บทเฉพาะกาล

พ.ร.บ.2522ไมม่กีฎหมำย

กฎ
กร

ะท
รว

ง 2
56
6

26 วรรคแรก 26 วรรคสอง 26 วรรคสอง



 ข้อ 27 อำคำรตำมขอ้ 26 ท่ีจะดดัแปลงหรอืเปล่ียนการใช้อำคำรมำ
ประกอบธุรกจิโรงแรมตำมกฎหมำยว่ำดว้ยโรงแรม ต้องอยู่ภายใต้เง่ือนไข 
ดงัต่อไปน้ี
 (1) ไม่เพ่ิมพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชัน้เกินร้อยละสองของพื้นท่ี
อาคารรวมกนัทุกชัน้ตำมที่ไดใ้ชป้ระโยชน์ก่อนการดดัแปลงหรอืเปล่ียน
การใช้อำคำรส ำหรับกรณีตำมข้อ 26 วรรคหน่ึง หรือตามท่ีเคยได้รับ
อนุญาตไว้ในครัง้แรกส ำหรบักรณีตำมขอ้ 26 วรรคสอง 

100 ตารางเมตร
2 

ตา
รา

งเม
ตร



(2) ไม่เพ่ิมความสงูของอำคำร
 (3) ไม่เพ่ิมพืน้ท่ีปกคลมุดิน 



 ข้อ ๒๘ ในระหว่างทีย่ังไม่มีกฎกระทรวงตามข้อ ๒ (๑) (๒) และ (๓) 
ให้น ากฎกระทรวง ฉบับที ่๖ (พ.ศ. ๒๕๒๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒และที่แก้ไขเพิ่มเติม มาใช้บังคับแก่การด าเนินการ
เกี่ยวกับโครงสร้างหลักและวัสดทุีใ่ช้ในการก่อสร้างอาคารตามข้อ ๒ (๑) (๒) 
และ (๓) ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีกฎกระทรวงตามข้อ ๒ (๑) (๒) และ (๓) 
ใช้บังคับ
(๑) กฎกระทรวงก าหนดการออกแบบโครงสร้างอาคารและลกัษณะและคณุสมบติัของวสัดท่ีุใช้ในงาน

โครงสร้างอาคาร พ.ศ. 2566 และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม 

(๒) กฎกระทรวงก าหนดฐานรากของอาคารและพืน้ดินท่ีรองรบัอาคาร พ.ศ. 2566 และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม 

(๓) กฎกระทรวงก าหนดวสัดท่ีุใช้ในการก่อสร้างอาคารประเภทควบคมุการใช้ พ.ศ. 2566และท่ีแก้ไข
เพ่ิมเติม 

(๔) กฎกระทรวงก าหนดการรบัน ้าหนัก ความต้าน ความคงทนของอาคาร และพืน้ดินท่ีรองรบัอาคาร
ในการต้านทานแรงสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. ๒๕๖๔ และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม 













กฎกระทรวง ฉบบัที ่55
• ขอ้ 29 บนัไดหนีไฟภายนอกอาคารตอ้งมคีวำมกวำ้งสทุธไิมน้่อยกวำ่ 60 เซนติเมตรและตอ้งมผีนงัสว่น
ทีบ่นัไดหนีไฟพำดผำ่นเป็นผนงัทบึก่อสรำ้งดว้ยวสัดุถำวรทีเ่ป็นวสัดุทนไฟบนัไดหนีไฟตำมวรรคหนึ่ง ถำ้ทอด
ไมถ่งึพืน้ชัน้ลำ่งของอำคำรตอ้งมบีนัไดโลหะทีส่ำมำรถเลือ่นหรอืยดืหรอืหย่อนลงมำจนถงึพืน้ชัน้ลำ่งได้

• ขอ้ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมคีวำมกวำ้งสทุธไิมน้่อยกวำ่ 80 เซนติเมตร มผีนงัทบึก่อสรำ้ง
ดว้ยวสัดุถำวรทีเ่ป็นวสัดุทนไฟกัน้โดยรอบ เวน้แต่สว่นทีเ่ป็นชอ่งระบำยอำกำศและช่องประตหูนีไฟ และตอ้งมี
อำกำศถ่ำยเทจำกภำยนอกอำคำรไดโ้ดยแต่ละชัน้ตอ้งมชี่องระบำยอำกำศทีเ่ปิดสูภ่ำยนอกอำคำรได้มพีืน้ที่
รวมกนัไมน้่อยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร กบัตอ้งมแีสงสวำ่งใหเ้พยีงพอทัง้กลำงวนัและกลำงคนื

• ขอ้ 31 ประตหูนีไฟตอ้งท ำดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวำมกวำ้งสทุธไิมน้่อยกวำ่ 80 เซนติเมตร สงูไม่น้อย
กว่า 1.90 เมตร และตอ้งท ำเป็นบำนเปิดชนิดผลกัออกสูภ่ำยนอกเท่ำนัน้ กบัตอ้งตดิอุปกรณ์ชนิดทีบ่งัคบัให้
บำนประตปิูดไดเ้อง และตอ้งสำมำรถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลำ ประตหูรอืทำงออกสูบ่นัไดหนีไฟตอ้ง
ไมธ่รณีหรอืขอบกัน้

• ขอ้ 32 พืน้หน้าบนัไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบนัไดและอกีดำ้นหนึ่งกวำ้งไมน้่อย
กว่า 1.50 เมตร









หลกัเกณฑใ์นการประเมินตรวจรบัรอง
ความปลอดภยัด้านอคัคีภยัของวสัดุ
ตกแต่งท่ีใช้ภายในอาคาร พ.ศ. 2562
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